DO THI SINH
Bochofakova 3074/17
616 00 Brno
DIC: CZ6861151803
e-mail: sinh@ocmeta.cz

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi
jsou:

L

Pronajimatel:

Do Thi Sinh

Adresa: Bochotakova 3074/17, 616 00 Brno
Kontaktni osoba: Ing. Truong Cong Su
e-mail: sinh@ocmeta.cz

Tel. ¢.:

Spravce budovy: Vitézslav Kopecny
Tel. ¢. spravce budovy:

DIC : CZ6861151803

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo G¢tu: 192868487/0300

a

Najemci:

Pani Mgr. Markéta Gregorové,_

Trvale bytem:
Ucet
Kontaktni osoba: Lic. Nadézda Barcalova, PhD.

Kontaktni email;
Tel. é.:

I. Predmét najmu

I. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢&.p. 960, na

pozemcich parc. €. 1114/1 a 1114/2 v katastralnim Gzemi Vevefi, obec Brno, na ulici
Lidicka 81 (dale jen ,,pfedmétny diim™).

2. V predmétném domé se v IV. nadzemnim podlazi nachazi nebytovy prostor o

vyméie 103,65 m?, jehoz poloha je barevné vyznacena v pudorysném ndkresu
tvoficim piilohu a sougast této smlouvy (dale jen ,.pfedmét ndjmu*). Tato vyméra jiZ
zahrnuje spole¢né prostory.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét ndgjmu za ndjemné a za

podminek dohodnutych dale v této smlouve.



I U&el najmu a piedmét podnikani najemce

I. Pfedmét najmu se pronajima za udelem provozovani &innosti na zakladé
europoslaneckého mandatu najemce.

e 9

I11. Doba najmu

1. Ngjem vznika dne 01.07.2024. Nijem se sjednava na dobu uréitou, a to do
30.06.2026.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vyuzit pravo opce na
prodlouZeni ucinnosti této najemni smlouvy na dobu dalich 2 let. Bude-li najemce
chtit vyuzit svého opéniho prava, doru¢i pronajimateli pisemné oznédmeni o
prodlouZeni nejpozdéji 1 mésic pred uplynutim sjednané doby trvani najmu.

IV. Kauce

1. Najemce je povinen slozit na bankovni et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy Céstku 48.197,00 K¢ k zajisténi ndgjemného a tihrady za plnéni poskytovana
s najmem a k hrad¢ jinych zavazki najemce v souvislosti s ndjmem (dale jen
»kauce*).

2. Smluvni strany se dohodly na zapo¢tu kauce slozené ndjemcem na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nasledujicim zptisobem:

kauce (46.021,00 K¢) uvedend ve smlouvé ze dne 23.10.2020 a doplatek kauce
(2.176.00 K¢), ktery ¢inil rozdil mezi vysi kauce uvedenou v odst. 1 ¢lanku IV. a
puvodni vysi uvedenou ve smlouvé ze dne 22.10.2021.

3. Pronajimatel je oprdvnén kauci pouzit k dhradé splatnych pohledavek na
najemném a k ihradé za pInéni poskytované s najmem nebo k thradé jinych zavazk(
najemce v souvislosti s nijmem. Pronajimatel ma pravo tyto pohledavky zapo¢ist
proti pohledavce na vraceni kauce.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, pokud pronajimatel kauci nebo
Jeji cast opravnéné Cerpal, a to nejpozdéji do 10 dnfi od dorueni pisemné vyzvy
pronajimatele.

5. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy s okamzitou platnosti, jestlize:
a) najemce neslozi kauci fadné a véas dle odst. 1 tohoto ¢lanku nebo

b) nagjemce nedoplni kauci na piivodni vysi Fadné a véas dle odst. 3 tohoto &lanku a

nedoplni ji ani v dodate¢né lhtité 10 dnti od doruceni pisemného oznameni, ve kterém
jej pronajimatel upozornil na moznost odstoupeni od smlouvy.



6. Po skonéeni ndjmu je pronajimatel povinen vratit najemci kauci nebo jeji
nevycerpanou ¢ast, a to nejpozdeji do 10 dnli od doruceni pisemné vyzvy najemce.

V. Vy3e, splatnost a zpisob placeni najemného

-

1. Najemné ¢ini 205,00 K& za 1 m? podlahové plochy piedmétu ndgjmu mési¢né, tj.
21.248,00 K¢ mésicné za celou plochu bez DPH (najemce neni platce DPH).

2. N4djemné je splatné na zakladé faktur pronajimatele. Fakturu je pronajimatel
opravnén vystavit vzdy k 1. dni pfislusného kalendarniho mésice a jeji splatnost ¢ini
14 dni. Najemné se plati bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny
v zadhlavi této smlouvy. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den
kalendarniho mésice, za ktery se najem plati.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednou ro¢né&, pocinaje
dnem 1. 1. 2025, zvysit jednostranné najemné az o ¢astku odpovidajici roéni mite
inflace, vyjadfené jako pfiriistek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen na
uzemi Ceské republiky za pfedchozi kalendaini rok, oficialné publikované Ceskym
statistickym Gfadem anebo jinym tfadem, ktery v budoucnu pfipadné pisobnost
Ceského statistického wfadu prevezme. Zvyseni najemného musi pronajimatel
pisemné oznamit ndjemci. ZvySeni najemného je ucinné zpétné vzdy od 1. ledna
kalendainiho roku, ve kterém ke zvyseni doglo. Castku, o kterou se ndjemné zvysilo
za obdobi od uc¢innosti zvyseni najemného do doby, kdy v fadné faktufe vystavené
podle odstavce 2 pronajimatel vyactuje najemné jiz zvysené, vyuctuje pronajimatel
ndjemci samostatnou fakturou, pfipadné v fadné faktufe pro nejblizsi nasledujici
platbu najemného.

4. Za prvni a posledni kalendaini mésic trvani nijmu ma pronajimatel pravo jen na
pomérnou ¢ast mésicni ndjemného, a to ¢ast odpovidajici skuteénému poctu dni
trvani najmu v kalendafnim mésici.

VI. Uhrada za pInéni poskytované s najmem

1. Spolu s ndgjmem budou najemci poskytovany tyto sluzby:

a) dodavky el. energie a sluzby s tim spojené,

b) dodavky pitné vody a odvod odpadnich vod,

c) dodavky tepla a TUV,

d) uklid a osvétleni spoleénych prostor budovy a prostranstvi pfed budovou,
e) ostraha budovy,

f) spravce budovy (véetné kamerového monitoringu)

Sluzbami spojenymi s dodavkou el. energie smluvni strany rozumi zabezpeceni
dodavky pro najemce, provoz a udrzbu rozvodnych zatizeni a veskeré dalsi ¢innosti
souvisejici s touto dodavkou.



2. Smluvni strany si sjednaly, Ze Ghrada za sluzby uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto
Clanku pro nebytové prostory uvedené v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy se vypoéte jako
soucin ¢astky 6,00 K¢ za | kWh a mnozstvi kWh skuteéné odebrané el. energie
zjisténé na jednotlivych samostatnych podruznych elektromérech.

-

3. Smluvni strany si sjednaly thradu za sluzby dle odst. 1 pism. b), ¢), d), ), ),
tohoto ¢lanku pro jednotlivé nebytové prostory, které tvoii predmét najmu takto:

Castku ve vysi 82,00 K& mésiéné za 1 m? podlahové plochy nebytového prostoru
uvedeného v €l. L. odst. 2 této smlouvy, tj. celkem 8.499,00 K& mési¢né.

4. Uhrada sjednana v odst. 2 a 3 tohoto &lanku nezahrnuje DPH a bude k ni
pfipo¢itana DPH v zakonné vysi.

5. Uhrada za sluzby sjednané v odst. 2 tohoto &lanku se plati mési¢né na zakladé
faktury pronajimatele. Splatnost faktury je 14 dni. Uhrada za sluzby se plati
bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6. Uhrada za sluzby sjednané v odst. 3 tohoto &¢lanku se plati mési¢né pfedem na
zakladé faktury pronajimatele. Splatnost faktury je 14 dni. Uhrada za sluzby se plati
bezhotovostnim pfevodem na ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

7. Za prvni a posledni mésic trvani najmu ma pronajimatel pravo jen na pomérnou
Cast uhrad za sluzby dle odst. 3 tohoto ¢lanku, a to ¢ast odpovidajici skute¢nému
poctu dni trvani ndgjmu v mésici. Mésicem pro téely tohoto ¢lanku V. této smlouvy
smluvni strany rozumi kalendaini mésic.

8. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit mési¢ni vysi Ghrad sjednanych v
odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku, zvysi-li se dodavatelské ceny t&chto sluzeb. Zvy3eni je
nutné provést pisemné a nejdiive od mésice, kdy ceny zvysil dodavatel.

9.V najemném podle ¢l. VI. této smlouvy neni zahrnuta tihrada za p¥ipadné zfizenti,
provoz a uzivani telefonni linky. Pronajimatel souhlasi s tim, aby si nijemce na
vlastni nédklady nechal do pfedmétu ndgjmu zavést vlastni telefonni linku a dhradu za
jeji pouzivani pak platil svym jménem na zdkladé samostatné smlouvy pfimo
poskytovateli telekomunikacnich sluzeb. Pokud by zavedeni telefonni linky
vyzadovalo jakykoliv zésah do stavby pfedmétu najmu, je k jejimu zavedeni potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jinak najemce odpovida za kodu,
ktera tim pronajimateli vznikne.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému G¢elu najmu, zabezpeovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno, a umoznit ndgjemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s najmem.



2. Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci pfedmét najmu nejpozdéji dne, kdy ndjem
podle této smlouvy vznikne. O piedani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci
protokol.

.
3. Néajemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s dohodnutym uc¢elem
najmu a v rozsahu neomezené provozni doby predmétného domu stanovené
pronajimatelem. Najemce je povinen pii vykonu svych uzivacich prav postupovat s
péc¢i fadného hospodare.

4. K pfistupu do pfedmétu najmu je nijemce opravnén uzivat vefejné pristupné
prostory pfedmétného domu (napf. chodby, schodiité, vytah), nesmi viak pfitom
nepfiméfené omezovat ostatni uZivatele pfedmétného domu.

5. Najemce je opravnén na své néklady umistit bezuplatné oznadeni provozovny a
vnéjsi reklamni zafizeni nebo oznageni na pfedmét najmu a s pfedchozim souhlasem
pronajimatele téz v budové a na jeji vnéjsi strand. Nijemce Jje povinen odstranit
oznaceni provozovny a reklamni zafizeni a oznaceni na své naklady, a to nejpozdéji
ke dni skon¢eni najmu.

6. Najemce je povinen vritit pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji ke dni skonéeni
najmu.

7. Najemce je povinen na své naklady zajistovat tklid a béznou adrzbu a opravy
pfedmétu najmu a bezodkladné pronajimateli oznamit potiebu téch oprav piedmétu
najmu, které ma provést pronajimatel.

8. Najemce je povinen zajistit uzaméeni predmétu ndjmu v dobs, kdy se v ném
nebudou nachézet fyzické osoby, jimiz najemce vykonava sva prava podle této
smlouvy. N4jemce bere na v&domi, 7e pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klige
k pfedmétu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje, ze k duplikatim kli¢G nebude mit
pfistup nikdo jiny, nez osoby jim uréené.

9. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo osob& jim povéfené provést
kontrolu stavu pfedmétu ndjmu, maximalné do té pracovnich dnéi od Vyzvy
pronajimatele. Vyzva muze byt formou emailu na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Pronajimatel je soucasné opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vyjimeénych piipadech i mimo obvyklou pracovni dobu najemce, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav, ziveln4 uddlost, nebo jina mimofadna udalost.
O tomto musi pronajimatel uvédomit najemce neprodlen& po takovém vstupu do
predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Na Zadost
kterékoliv smluvni strany se o takovém mimofadném vstupu pronajimatele do
pfedmétu ndjmu sepise protokol obsahujici popis udalosti, jejiho pribéhu a vysledku.
Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli jméno, adresu a telefonni &islo osoby, ktera



DO THI SINH
Bochofakova 3074/17
616 00 Brnc
DIC: CZ6861151803
e-mail: sinh@ouemieia.cz

v pfipad€ mimofadné udalosti umoZni pronajimateli a ¢lentim pfisluSnych organu
policie, hasi¢ského sboru, zdravotni sluzby apod. vstup do pfedmétu najmu.

VIII. Sankce

-

L. Pro piipad, Ze kterakoliv ze smluvnich stran se ocitne v prodleni s plnénim svych
penézitych zévazki z této smlouvy, sjednavaji si smluvni strany aroky z prodleni ve
Vvy3i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodlenti.

2. V ptipadé, Ze najemce pii skondeni najmu nesplni fadné a véas své povinnosti
uvedené v ¢lanku VII. odstavec 6. této smlouvy, zavazuje se ndjemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢& za kazdy den svého prodleni az do
fadného splnéni porusenych povinnosti. Pro takovy pfipad smluvni strany déle
sjednaly, Ze pronajimatel je opravnén ke vstupu do predmétu ndjmu dle své volby i
proti viili ndjemce, pfi¢emz je opravnén prekonat piipadné piekazky, a dale smluvni
strany dohodly, Ze véci, které se po skonéeni najmu nachazeji v pfedmétu najmu a
které nepatii pronajimateli, jsou najemcem uréeny k likvidaci. Sjednanou smluvni
pokutou neni dotéen ptipadny narok pronajimatele na néhradu Skody.

IX. Zavéreéna ustanoveni

[a—

- Obsahove nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

. 1 —kopie LV

. 2 —pudorysny nakres IV. nadzemniho podlazi ptedmétného domu a prfedmétu
najmu

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat jen pisemnou formou.

3.V ostatnim se tato smlouva fidi zakonem &. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, o
ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdé strana
obdrzi po jednom.

Qe Cxe

V Bmé dne 30.05.2024

DO THI SINH
Bochoféakova 3074/17

. 616 00 Brno
DIC: CZ6861151803
e-mail: sinh@ocmeta.cz

Pronajimatel: Do Thi Sinh

Najemce: Markéta Gregorova






